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Realitni zprosttedkovatel bude muset sdélit
zdjemci zGvady na nemovifosti. To mize
byt u nékterych vad obtizné a je mozné, ze
m(iZe vést k ndslednym spordm. Realitni
zprosttedkovatel bude muset zdjemci
predat aktudini vypis z vefejného
seznamu, typicky katastru nemovitosti

a sdélit zdjemci zGvady a omezeni na
nemovitosti. Vice ¢téte na str. 6

Cenu pozemku ovliviiuje nékolik kritéril.
Mezi nejdllezitéjSi patti lokalita, kvalita

a rozsah zasffovdni. Pokud chcete zjistit,
zda pozemek pfi koupi nepieplatite, nebo
naopak pfi prodeji dostanete odpovidajici
cenu, fidte se pravidlem realitnich makIérd
20/80. To znamend, Ze 20 % faktor(
ovliviiuje 80 % ceny. Vice ¢téte na str. 8

0d 1. 1. 2018 plati novela stavebniho
zdkona, kterd zménila postupy pi staveb-
nim fizeni. A fo véetné dokonceni stavby,
kdy jiz neni tfreba ve vétsiné pripadl
povoleni k uzivani stavby. Neboli, lidové
fe€eno, kolaudace. Plati to pro vSech-

ny rodinné domy? Mnoho stavebnich
objektll se tedy od ledna 2018 jiz nemusi
kolaudovat. Jsou fo pfedevsim rodinné
domy, ale ne vSechny. Vice ctéte na str. 11



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvalenf dveéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Trhu s bydlenim se v minulém roce velmi dafilo

Milé &tendiky, mili Etendi,

v minulém vyddni naseho realitniho mésicniku
jsme vds informovali 0 novém zdkonu o realitnim
zprosttedkovdni. N&ktefi realifni makléfi vyhlizeli
zmeénu legislativy nejisté, jini Zddné vyrazné zmé-
ny neCekali. A jak to dopadlo? Od 3. 3. 2020 by
se realifni makléfi méli fidit novymi podminkami.
Jejich kazdodenni prdce se ovsem nezménila.
Stdle plati, Ze seridzni pfistup, osobni jedndni
a ochota pomoci je tim, co déld dobré jméno rea-
litn kanceldre. Mnoho makIérd novy zdkon privi-
talo. V&, Ze se na frhu udrZi pouze ty kanceldre,
které budou poskytovat svym klientdm kvalitni
servis. Klienti realitnich kanceldfi, kteff aktudiné
hledaji vysnénou nemovitost mohou ocenit ¢l6-

nek vénovany pfipadnému
poklesu Urokovych sazeb
hypoteénich Gvérd. Na
mezibankovnim trhu doSlo
k vyrazné turbulenci a je
tedy mozné, Ze se zacnou
nabizet Gvéry na bydleni za
niz$i sazby nez nyni. Pro &tendre, ktefi jiz nemo-
vitost viastni a uvazuji o jeji rekonstrukci, jsme
pripravili ldnek popisuiici, co vSe je nutné pred
rekonstrukcf podniknout. Byla by totiz $koda, mit
se sousedy Spatné vztahy. Jaro se blizi, profo mi
dovolte popfdf vdm mnoho krdsnych chvil a za
mésic se budu opét tésit na shledanou.

» Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik dfiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin
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Martin Lux (Akademie v&d CR)

Kdyz se v Praze postavi o néjakych t¥i tisice bytii rocné vic, tak to Zddny vliv mit
nebude. Polovinu z nich si pak stejné koupi investori na spekulaci.

Ceny byt jsou jiZ o polovinu vySe, nez byly v roce 2008

FINANCE.CZ / 30. 12. 2019 (krdceno)

V z6if 2008 se dal v Ceské republice pofidit byt
kategorie 1+1 za primérnou cenu 1 253 507 K¢.
Stacilo 11 let a primérnd cena se zvySilana 1739
429 K& (+38,77 %). Nutno podotknout, Ze jsme

%—;- realitycechy

mezi lety 2009-2014 prosli silnou ekonomikou

recesi. Ta sice ceny bydleni sniZila, ale ndsledné
doslo k opétovnému rlistu cen. Viyrazné zdraZily
faké byty 3+1, které voli nejéastéji mladé rodiny,”
fikd Michal Pich, maijitel portdlu RealityCechy.cz.
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Za jakych podminek je mozné nové vykonavat

Realitni zprostredkova W
zprostredkovani“. ZprostredkoVa ou m

k datu Ucinnosti Zivnost ,Vyroba, obchod a sluzby neuve=
dené v prilohach 1 az 3“ mohou pUsobit jesté 6 mésictl

dle starého opravnéni, musi vSak do 6 mésict od data
ucinnosti ohlasit Zivnostenskému uradu novou zivnost

a dolozit spInéni podminky odbornosti nékterym ze zpu-
sobUl uvedenych v zakoné. Oznameni nové cinnosti nebude
zpoplatnéno.

—_—

. Lo GBe

Podminkou pro opravnéni realitniho zprostfedkovatele, tak se nove realitni maklér nazyva, bude bezdhonnost dokladdand vypisem z trestniho rejstriku, kvalifikace a pojisténi. Foto redakce

reality

odminkou pro oprdvnéni realitniho zpro-

sttedkovatele, fak se nove realitni maklér

nazyvd, bude bezihonnost doklddand

vypisem z frestniho rejsttiku, kvalifikace
a pojisténi.

Zdkona stanovi vice moznosti doloZeni kvalifi-
kace. Napfiklad odborné vysokoskolské vzdéldni
v oblasti prdvo, ekonomie, finance, marketing,
obchod, stavebnictvi nebo vy$si odborné ¢i
stredoskolské s maturitou kombinované s ffiletou
praxi. Dalsi moznosti je doloZeni osvédéeni na
zAkladé slozenf stdtem certifikované zkousky
nebo specializovany kurs MBA a rok praxe. Zdkon
ddle stanovi minimdlini kvalifikaéni pfedpoklady
pro zaméstnance, které musi byt spinény do 2 let
od Géinnosti zdkona.

Limif pojistného pInéni 1 750 000 K¢ na jednu
pojistnou uddlost a 3 500 000 K¢ pro pojistné
uddlosti v jednom roce, spoludéast max. 5 000
K& nebo 1 % z pojistného pInéni. Pro fransizanty
bude minimdini pojisténi v poloviéni ¢dstce. Lhiita
pro zajisténi pojisténi ¢ini 2 mésice od nabyti
G¢innosti zdkona.

Na developerské spole¢nosti, investicni
spoleénosti a dalsi osoby proddvajici a spravuji
vlastni nemovifosti se zakona nevztahuije. Na tyfo
subjekty dopadd zména Zivnostenského zdkona,
kterd méni stdvajici volnou Zivnost ,Realifni
¢innost, sprdva a tdrzba nemovitosti” na ,Nakup,
prodej, sprdva a Gdrzba nemovitosti”.

Radka Locher
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Zakon o realitnim zprostredkovani. VySe provize a informacni povinnosti

Realitni zprostredkovatel bude
muset sdélit zajemci zavady na ne-
movitosti. To mzZe byt u nékterych
vad obtiZné a je mozZné, Ze muize
vést k naslednym spordm.

LEGISLATIVA

Informace o zavaddach
a omezenich nemovitosti

Realitni zprostfedkovatel bude muset zdjemci
predat aktudini vypis z vefejného seznamu, typicky ka-
tastru nemovitosti (zachycujici stav max. 3 pracovni
dny pfed uzavfenim smlouvy) a sdélit zGjemci zdvady
a omezeni na nemovitosti.

Zdkon uvdadi nejen zdvady, které plynou z vefejnych
seznamd, ale i zGvady a omezeni, o kterych zprostted-
kovatel védél nebo vzhledem ke své odborné zpiso-
bilosti mél védét. To mize byt napfiklad u nékterych
technickych vad nemovitosti, omezeni zastavitelnosti
stavebniho pozemku apod. v konkrétnim piipadé
obtizné a mlze vést k ndslednym sporim.

Informace o provizi

Zprosttedkovatel md povinnost informovat ve
smlouvé o realitnim zprostfedkovdni o vysi provize
nebo zplsobu jejino urceni. Pokud zprostiedkovatel
uzavfel smlouvu o zprostfedkovdni ohledné téZze
nemovitosti s tfeti osobou, musi zdjemce informovat
i 0 provizi v téfo dalsi smlouvé. Podle ddvodové zprdvy
je cilem zavedeni fransparentnosti pro pfipad, kdy
zprosttedkovatel inkasuje provizi od proddvajiciho
i kupujiciho, coZ mGzZe mit viiv na vysi kupni ceny,
kterou obdrzi proddvajici.

Pokud by méla byt provize splatnd dfive, nez dojde
k uzaveni realitni smlouvy, musi o fom byt klienf ve
smlouvé o zprostiedkovdni informovdn. Provize mlize
byt v takovém pifpadé vézana nejdfive na obstardni
prileZitosti k uzavfeni realitni smlouvy. Co se povazuje
za obstardni prilezitosti bylo feSeno soudy jiz pfed
G¢innosti zdkona. V pfipadé vyhleddni kupuijiciho by
to méla byt osoba, se kterou md proddvajici redinou
moznost kupni smlouvu uzavfit, fj. spifuje pozadavky
stanovené proddvajicim a je rozhodnuta za stanove-
nych podminek kupni smlouvu uzavfit.

Zaloha na provizi

Zdloha na provizi hrazenou spoffebitelem nesmi
byt vice jak 2/3 sjednané provize. Pokud dojde k uza-
vieni smlouvy z diivodu necinnosti, pochybeni apod.
ze sfrany zprosttedkovatele az po zéniku smlouvy
0 zprosttedkovani uzaviené se spotiebitelem, nebude
mit zprostfedkovatel na provizi ndrok.

Jak se nova pravidla projevi
pfi Uhradé provize kupujicim

Podminkou bude uzavfeni pisemné smlouvy
o realitnim zprostfedkovdni mezi kupujicim a realitnim
zprostfedkovatelem. Ve smlouvé musi byt uvedeny faké
podminky pro vysi a splatnost provize. Provize nesmi
byt splatnd dfive, nez dojde k obstardni prilezitosti
k uzavfeni realiini smlouvy (fj. smlouvy o0 smlouvé
budouci kupni nebo kupni smlouvy), resp. zdloha
nesmi byt vice jak 2/3 sjednané provize, doplatek bude
tedy realizovdn nejdfive po uzavieni smlouvy o smlouvé
budouci kupni's proddvajicim. Pokud realitni kanceldr
ohledné popfévané nemovitosti jiz uzavfela také smiou-

Zprostredkovatel ma povinnost informovat ve smlouvé o realitnim zprostfedkovani o vysi provize nebo zplsobu jejiho uréeni. Foto redakce

vu o zprostiedkovdni s proddvaijicim, musi byt o fom
kupujici informovdn, véetné informace o vySi provize
v této smlouvé, tj. Ze prodavaijici provizi nehradi.

Ve smlouvé o realitnim zprosttedkovani nesmf
byt kupujici nucen k uzavfeni rezervaéni smlouvy,
smlouvy o smlouvé budouci kupni & kupni smlouvy.
Proto bude zfejmé Ghrada provize vézéna pouze na
obstardni pfilezitosti smlouvu uzavri, 1j. zkontaktovd-
ni s proddvajicim nemovitosti, kterd bude odpovidat
podminkém stanovenym kupujicim.

Kupujici by si mél se zprostfedkovatelem ve
smlouvé upfesnit pro ného zdsadni pozadavky, napt.
maximdlini kupni cenu, povinnost proddvaijiciho zidit
z@stavni prdvo k zajisténi hypotéky kupujiciho na
Ghradu kupni ceny. Kupujici si také m(ze specifikovat
dalsi podminky pro nemovitost, kterou mé zdjem
koupit napf. Ze k nemovitosti bude zajistén pfistup
Z vefejné komunikace.

Pokud si nasledné kupujici uzavieni kupni

smlouvy rozmysli, pak:

- pokud byl proddvajici ochoten kupujicimu nemo-
vitost prodat za podminek sfanovenych kupujicim
(napt. kupni cena odpovidala, byl ochoten zfidit
zdstavni prdvo, nemovifost odpovidala pozadavkim
kupuijiciho napf. na zajisténi pistupu k nemovitosti),
bude mit kupuijici povinnost provizi uhradit (pokud
jiz kupuijici uhradil zélohu, doplati zbytek)

- pokud proddvajici nemovitost neprodd, nebo nemo-
vitost nebude splfiovat sjednané podminky, provizi
kupuijici nebude mit povinnost hradit, pokud uhradil
z@lohu, bude mit ndrok na vrdceni.

Jak se nova pravidla projevi pfi
uhradé provize proddavajicim

I v fomto piipadé bude muset realitni zprostted-
kovatel uzavfit s proddvajicim pisemnou smlouvu

o realitnim zprostfedkovdni, ve které budou stanoveny
podminky pro Ghradu provize a jeji splatnost.

Provize ve smlouvé o zprostfedkovani nesmi byt
splatnd dfive, nez dojde k obstardni pfileZitosti k uza-
vieni realitni smlouvy (tj. smlouvy o smlouvé budouci
kupni nebo kupni smlouvy). M{iZe vSak byt siedndna
zGloha ve vysi max. 2/3 sjednané provize.

Ve smlouvé o realifnim zprosttedkovdni nesmi byt
proddvajici k uzavreni realitni smlouvy nucen. Proto
bude Ghrada provize vézéna pouze na obstardni pr-
leZitosti realitni smlouvu uzavfit, fj. zkontaktovdni's ku-
pujicim nemovitosti, kterd bude mit zdjem o uzavfeni
kupni smlouvy a splfiovat pfipadné dalsi podminky
stanovené proddvajicim, zejména schopnost uhradit
kupni cenu (nebo schopnost si zajistif financovani
prosttednictvim Gvéru).

Pokud si kupujici, kterého zprostiedkovatel
nalezl, uzavieni kupni smlouvy rozmysli,
pak:

- pokud proddvajici byl ochoten kupujicimu nemovi-
tost prodat za podminek stanovenych v rezervaéni
smlouvé a presfo s nim kupujici kupni smlouvu
neuzavrfe, zanikd proddvajicimu povinnost dhrady
provize a bude moci Zddat vrdceni zdlohy po realit-
nim zprostfedkovateli (samoziejmé za podminky,
Ze realitni zprosttedkovatel v dobé frvani zprostied-
kovatelské smlouvy nenalezne dal$iho vhodného
zdjemce).

- pokud proddvajici se zprostfedkovanym kupujicim
smlouvu uzavfe, vznikne mu povinnost provizi uhra-
dif (pokud jiz uhradil zGlohu, doplati zbytek).

Praxe si jisté nalezne postupy pro zajisténi doplat-
ku 1/3 provize. Zakon vyslovné zakazuje k zajisténi
Uhrady vyuZit v piipadé klienta spotiebitele sménku
a Sek. Na vysi provize novy zdkon dopad nemd. Bude
naddle pfedmétem vyjedndvani. » Radka Locher
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EXKLUZIVNI NABI'VDKA ODBO RNYCH KURZU
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JestliZze planujete zakoupit pozemek pro stavbu nemovitosti, jeho cenu zasadné ovlivni zasifovani. Pozemek, na ném? je jiz elektrina, plyn, vodovod a kanalizace, bude také

nejdroﬁﬁ Foto redakce

Cenu pozemku ovliviuje nékolik kritérii.
Mezi nejduleZitéjsi patfi lokalita, kvalita
a rozsah zasitovani. Pokud chcete
zjistit, zda pozemek p¥i koupi neprepla-
tite, nebo naopak pri prodeji dostanete
odpovidajici cenu, Fid'te se pravidlem

realitnich maklérd 20/80. To znamena,
Ze 20 % faktor( ovliviiuje 80 % ceny.

Jestlize pldnujete zakoupit pozemek pro stavbu
nemovitosti, jeho cenu zdsadné ovlivni zasifovdni.
Pozemek, na némy je jiz elekifina, plyn, vodovod a ka-
nalizace, bude také nejdrazsi. Zasifované pozemky
tvofi cca 1/3 celkové nabidky a stoji i dvojndsobek
pozemku nezasifovaného. Zhruba étvrtinu nabidky
tvoii ¢dstecné zasitovany pozemek, ktery vétSinou

.
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vyjde finanéné nejlépe. Dalsimi faktory dlleZitymi pro
vysSi ceny pozemku jsou prévni stav pozemku (moznd
vécnd bfemena apod.), pfistupovd cesta, rozméry

pozemku, obéanskd vybavenost v okoli, doprava k po-

zemku a jeho okoli. Cenu mUize faké navysit, pokud
jde 0 hojné vyhledévanou lokalitu, orientace pozemku
na jih, existence vody na parcele, vyhled z pozemku

a ferén. Pokud je pozemek rovny, cena byvd vyssi.
orientovény v blizkosti hlavni frekventované silnice,
v zdplavové oblasti, ve svahovitém terénu, ¢i pokud
je pozemek orientovdn prevazné na sever. Cenu
zAkonité sniZi také ochrannd pdsma vedouci pres
pozemek ¢i pravni vady.

V posledni dobé jsou ¢asté nabidky na odkup
zemédélské pldy. Jestlize se budete rozhodovat

realitni magazin pro ndrocné

které mohou vyrazné ovlivnit ceny pozemku

takovou nabidku pfijmout, zjistéte si bonitu pldy.
Ta je vyjddfena pétimistnym kédem BPEJ (bonito-
vand pldné ekologickd jednotka). Uréuje kvalitu
pozemku na zdkladé klimatickych podminek

v dané oblasti, svazitosti pozemku, jeho expozice
vzhledem ke svétovym strandm, hloubky pldniho
profilu a skeletovosti (viastnosti pldy ddleZité pro
zemédélskou vyrobu).

Utedni cena plidy se vétSinou podstatné lisf od
trzni ceny, kterou ovliviiuji vedle bonity dalsf fakfory,
jako je dostupnost z komunikace, tvar pozemku
a dalsi. Na internetu se nabizi kalkulacka bonity
pldy, z niZ zjistite orientaéni cenu podle kédu BPEJ.

V prvé fadé existuji cenové mapy, a fo jak sta-
vebnich, tak zemédélskych pozemkd, které mohou
usnadnit orientaci v cendch.

reality
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Byt jako investice.
Kterym kategoriim
se radéji vyhnout?

MoZna se domnivate, Ze nakup bytu, ktery nepotfebujete, je zbytecny luxus.

A proc si na néj navic brat hypotéku? Mozna, kdybyste méli dostatek hotovosti.
OvSem i vzhledem k soucasné vysi hypotecnich sazeb je ndkup nemovitosti
stdle zajimavou investici.

Vzhledem k zdsahtim CNB a zpfisnéni podminek pro pfidélovani hypoték se méni frh s nemovi-
tostmi a ¢im ddl vice lidi je tak nuceno volit bydleni v ndjemnim, nikoliv viastnim bydleni. Sou¢asné
se zacind hovofit o tom, Ze dojde postupnému navySovdni Grokovych sazeb hypoteénich Gvérd. Tim
pddem stdle méné lidi dosdhne na hypotéku a bude hledaf ndjemni bydlent.

A na rozdil od jinych ndstrojd finanéniho trhu (dluhopisy, akcie, zlafo), lidé stdle potfebuii bydlet.
Takze i kdyZ prijde ekonomickd recese, napiiklad ceny akeif prodaii, ale stfechu nad hlavou budou
potfebovat stdle. Pokud fedy mdte dostateéné piijmy, aby vdm byla pridélena hypotéka, koupé bytu
jako investicni piilezitost mGze byt dobrym feSenim. Jsou takovi, ktefi nakoupi byt( vice a vénuiji se
ndsledné jejich pronajimdni. Vynosy z prondjm( ¢asto pokryji celou spldtku hypotéky. Leckdy zlsta-
ne i maly zisk. A po doplaceni hypotéky jiz nestoji nic v cesté sluSnému vynosu z nabytého majetku.

Ddlezité je, kde a jaky byt koupit. Vzhledem k demografickému vyvoji jsou preferovany mensi byty.
Lidé dnes zaklddajf rodiny pozdéji, a tak potfebuji ¢asto bydleni jen pro sebe, maximdiné pro svého
partnera. Dalsi kategoril potencidinich zdjemct jsou studenti, kteff prijeli do mésta na nékolik let,
prdveé tak jako cizinci, ktefi prijizdéji za praci. Idedini pro investici do nemovitosti jsou tak v prdméru
jedno ¢i dvoupokojové byty. V&S byty nez tfipokojové, kam se vejde i ¢tyrélennd roding, jiz své ndjem-
ce hledaji obtiznéji.

Muzete premyslet i o pronajimdni bytu turistlm, jejichz pocet se nejen v Praze a v Brné, ale i v dal-
Sich atrakfivnich lokalitéch stdle zvySuje. Vynos z prondjmu bude vy$$i, uddvé se zhruba dvojndso-
bek. OvSem je ffeba pocCitaf faké s tim, Ze se budete muset bytu vice vénovat. Jestli jej pronajmete
dlouhodobg, neuvidite ndjemnika tfeba cely rok. Pfi krdtkodobém prondjmu turistim pocitejte se
stdlym preddvanim a prebirdnim KIi¢d a po kazdé ndvstévé s Uklidem, ¢i dokonce likvidaci pripad-
nych $kod. A to stoji ¢as a penize. Stejné tak méjte na paméti, Ze mize dojit v oblasti krdtkodobych
pro ndjmd k piipadné regulaci ze stran mést ¢i obci. Jindra Svitdkovd

Dal$i moznosti jsou realitni servery na internetu.
Berte v3ak v Gvahu, Ze nabizené ceny na internetu
nemusi znamenat kone¢né prodejni ceny. Ceny
vinzerci jsou v prliméru o 15 % vy$si, nez jsou ceny
realizované.

Skuteénou cenu, za kferou se pozemek prodal,
zjistite na katastru nemovitosti, kde si bezplatné na
strdnkdch nahlizenidokn.cuzk.cz vyhleddte pozemek
nebo diim, pfipadné jenom katastrdini Gzemi, a ddte
si zobrazit mapu. Nemovitosti maji v katastru od
r. 2014 zapsdn cenovy Udaj, tedy posledni cenu,
za kterou nemovitost zménila majitele. Z té pak Ize
vychdzet pfi koupi pozemku, ¢i stanovit cenu pro
jeho prode;j.

VyuZit Ize také internetovou aplikaci Cenovd
mapa. Pro vypocet ceny bere v Gvahu dva zdroje,

a to realitni servery a katastr nemovitosti. Sluzba je
sice jednordzoveé zpoplatnéna, avsak timto zplso-

pozemku, kfery pldnujete koupit. Jindra Svitdkovd
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Koho informovat o rekonstrukci zakoupeného bytu

Kupujete byt, ktery bude potfebovat vétsi ¢&i mensi Upravy? Nékteré z nich mohou vyZadovat staveb-
ni povoleni ¢i ohldSeni. AvSak vZdy je tfeba informovat druZstvo ¢i vedeni SVJ. U druZstevnich bytd
je schvaleni rekonstrukce normou. Slusnost je také oznamit Upravy ostatnim obyvatellim domu.

Stavebni Gfad,
bytové druzstvo a SVJ

Stavebni zdkon uZiva pro rekonstrukci pojem
stavebni Gprava. Ta je definovdna jako rekonstrukce
bytu, kterd méni dokonéenou stavbu, ale zachovdvd
stavby, kterd by se dala laicky shrnout jako moderni-
zace. Podle odborného ndzvoslovi totiz ,zabezpecuje
stdvajici stav stavby pred dal$i degradaci, a prodiu-
2uje tim jeji zivotnost”. Kazdopddné pokud nebudete
zasahovat do nosnych konstrukef domu a nebude
se ménit uzivani bytu (napfiklad misto bydleni na
kanceldr), neni vyZadovdno stavebni povoleni ani
stavebni ohldseni.

Nicméné mnoho SVJ vyZaduje, aby spoluviastnici
ohldsili rekonstrukei bytu vedeni SVJ a zdroven dolozi-
li, Ze nezasdhnou do nosnych konstrukei a spole¢-
nych ¢dsti domu. To mohou byt napfiklad schodiste,
chodby, vodoinstalace, balkén, rozvody tepla,
elekttiny, plynu, nebo tfeba zdbor spoleénych prostor
na Ukor viastnik{ pro bytovou jednotku. Pokud by
tomu tak bylo, je tfeba udéleni souhlasu k rekonstruk-
ci shromdzdénim spolec¢enstvi.

Jestlize plénujete rekonstruovat druzstevni byt,
souhlas vedeni druzstva je nutny. Vy totiz viastnite
pouze druzstevni podil a viastnikem bytu je druZstvo.

Nezapomente na sousedy

Ani ve svém byté si nemuzete délat ve, co se vam
zlibi. Jako v celé spole¢nosti je viastnik bytu omezen
tim, co by mohlo vadit druhému. V tomto pfipadé sou-
seduim. Pfesné fo definuje § 127 obanského zdkoni-
ku (sousedskd prdava). Viastnik se md zdrzet vSeho,
¢im by nad miru priméfenou pomérdm obtéZoval své
sousedy nebo by vazné ohroZoval vykon jejich prdva.
Nejen vSak podle zdkona, ale i z hlediska b&zné lid-
ské sluSnosti a dobrych sousedskych vztah( je dobré
sousedy o pldnované rekonstrukci informovat. Pokud
jste mensi diim, vyplati se vSechny sousedy obejit
a sezndmit je s vasimi pldny. V pfipadé vétsiho domu
sepiste struéné ozndmeni a umistéte je na domovni
nésténku. Uvedte v ném, kdy rekonstrukce zacne
a kdy skon¢i. Pridejte si radgji tyden na nepredvidané
komplikace. MiZete krdfce popsat, jaké prdce se
budou provddét a pfidat jednoduchou omluvu za
hluk a zvy$enou prasnost.

D 74
@ + Partiners

realko
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Finanéni poradenstyi jinak

Bud'te ohleduplni,
udrzujte poradek

Predstavte si, Ze vds v Sest rdno vzbudi vibrujici
vrtacky nad hlavou. JestliZze jste plédnovali spét déle,
urcité nezaénete vds den ve skvélé ndladé. A pokud
by vds Eekal home office, budete po tydnu jiz znaéné
nevrli. CoZ hrozi i v pifpadé diichodcd ¢i matek
s malymi détmi. Pritom staci domluvit se s firmou,
klid sice plati pouze od 22.00 do 06.00 hodin, ale
doporuduje se s hiuénymi pracemi zaéinat v 8 hodin
a koncif nejpozdéji ve 20 hodin vecer. Nezapomenite
kazdy den veCer uklidit nebo UKklid zajisfit. Stavebni
materidl nebo suf, leZici na linoleu na chodbé, poskodi
majefek vSech a vdm pfisoudi ndlepku bezohledného
souseda. Hlidejte firmu, aby zajistila bezpeéné ulozeni
a prevoz materidilu, napfiklad uloZenim suti do pytld
¢i oblozenim vytahu ochrannymi obaly. Jesflize si jiz
sousedé pfijdou stéZovat, snazte se s nimi vSe probrat
a v klidu vyFesit. Ani vy, ani oni urcité nestoji o tahanice
s policif za nedodrZovéni no&niho Klidu. Ci v budoucnu
0 pokaZené sousedské vztahy v domé, kam jste se
prdvé nastéhovali. » Jindra Svitdkovd

projekt
REBS

Nejrozsifenégjsi realitni software Realko a nejsilngjsi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS Co ziskate

M sdileni vybranych klientd mezi RK H realitni software Realko zcela
a spolecnosti Partners ZDARMA
Bl software v plné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,
bez dalSich poplatkud

M kvalitni sluzby hypotecnich specialistt
pro VaSe klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére Bl provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uveéru

Vice informacl na www.realko.cz

Ani ve svém byte si nemuZete délat vse, co se vam zlibi, Jako v celé spolecnosti je viastnik bytu omezen tim, co by mohlo
vadit druhému. Foto redakce



- realitycechy

Dotace na energetické uspory
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v bytovych domech mimo Prahu prodlouzeny

Na zacdtku Unora 2018 byla vyhldSena nova vyzva v ramci programu IROP
na poddvani Zadosti o dotace na zateplovani, vyménu neekologickych zdroju
tepla a pofizeni novych zdrojl energie pro bytové domy mimo uzemi hlavni-

7~

ho mésta Prahy. Podani Zadosti bylo v roce 2019 o rok prodlouzeno, a tak
neskonCily v listopadu 2019, ale skonci az 29. 11. 2020.

DOTACE

e3té necely rok je moznost ziskat dotaci na
zlepSeni energetické ndroénosti domu. 78.
vyzva IROP (Integrovaného regiondini operac-
niho programu) Energetické dspory v bytovych
domech lll - pfindsi celkem 3,5 mid. K¢ z Evropského

SFETITT
IR [t o

fondu pro regiondini rozvoj (EFRR) na zateplovdni,
vyménu oken a dvefi nebo vyménu zdroje tepla pro
bytové domy mimo Prahu. Moznost ziskdni doface
se tykd domd s minimdiné &tyfmi samostatnymi
bytovymi jednotkami. Ddm musi byt uréen k uzivani
jako bytovy diim a zapsan v katastru nemovitosti
jako bytovy diim nebo objekt k bydlenf. ZGdosti

mohou poddvat viastnici domd, véetné SVJ, i bytovd
druzstva jako sprdvci bytovych domd. Minimdini vySe
celkovych zpUsobilych vydajl na jeden projekt je 300
000 K& maximdini vy$e 90 000 000 K.

Co se podporuje

Podporovény jsou celkové nebo diléi energeticky
Usporné renovace bytovych domd. Mezi né patii
zlepSeni tepelné-fechnickych parametr( stavebnich
konstrukct. To je pfedevsim zatepleni obvodovych
stén, stropu, podlahy, stfechy ¢i vnitfnich konstruket
a vyména oken a dvefi. Ddle to je instalace exterié-
rovych prvk( stinéni, instalace systému nuceného
virani se zpétnym ziskdvanim tepla. Zadat je mozné

také prosttedky na vyménu stévajiciho
hlavniho zdroje tepla na fosilni paliva

za plynovy kondenzaéni kotel, kotel na
biomasu, tepelné erpadlo, jednotku pro
kombinovanou vyrobu elekifiny a fepla
vyuZivajici obnovitelné zdroje energie nebo
zemni plyn. Uplatnéni najdou také viastnici
domd], ktefi dosud vytdpéli jednotlivé byty
individudInimi zdroji tepla. Pokud se
rozhodnou pro vybudovdni centrdiniho
vytdpéni, mohou ziskat dotaci jak na

novy kotel, tak na instalaci celé vytdpéct
soustavy. Z dotacf Ize financovat také
instalaci soldrnich termickych kolektor(

Z&dat o dotace je mozZnd na projekty zahdjené ne dfive ne? 1. ledna 2014. Realizace projektu musi byt ukon&ena nejoozdéji 30. 9. 2021. Foto redakce

a fotovoltaickych soustav a nékteré dalsi
souvisejici préce.

Kde a jak zadat

Z4dat o dotace je moznd na projekty
zahdjené ne dfive nez 1.ledna 2014. Realizace
projektu musi byt ukonéena nejpozdgji 30. 9.
2021. Zadosti se poddvaji vyhradné elekiro-
nicky na strénkdch Ministerstva pro mistni
rozvoj CR (mseu.mssf.cz). K poddni zadosti
je ffeba mit ziizeny elektronicky podpis. Po-
drobné informace na strénkdch Ministerstva
pro mistni rozvoj CR. » Jindra Svitdkovd
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5 nejcastéjsSich
otazek k odpoctlim
uroku z hypotéky

Termin pro podani danového priznani se rychle bliZi,
proto jsme se pro vas rozhodli shrnout to nejdlezi-
t&jsi, co je potieba k tomu, abyste si mohli odecist
zaplacené uroky z hypotéky nebo Uvéru ze stavebni-
ho sporeni od zakladu dané.

1. Za co si muzu odéitat?

Moznost odpoctu Grokd od zdkladu dané se vztahuje k Gvérlim
ze stavebniho spofeni nebo hypotecnim Gvérim poskytnutym
bankou. Nevztahuje se fedy na hypotéky od nebankovnich instituci.
Podminkou je pouziti Gvéru na feSeni bytovych potteb. Zde profo
dejte pozor na tzv. americké hypotéky, které sice naplfiuji podstafu
hypotecniho Gvéry, ale finanéni Gfad bude chiit s velkou pravdépo-
dobnosti doloZit, za co jste penize utratili. VV pfipadé tzv. ,amerik”
rozmyslete, zda vém vyhoda nedoklddani dcelu pfi sjedndvani
Gvéru vyvazi komplikace souvisejici s prokazovdnim Géelovosti
uzitf prostfedki na finanénim Gfadu. Uroky je kromé foho mozné
odeditat i z Gvéru na koupi pozemku, za pfedpokladu, Ze na po-
zemku bude zahdjena do 4 lef vystavba bytového nebo rodinného
domu.

2. Kdo si muze oddéitat?

V pfipadé dveérdl na pofizeni bydleni plati, Ze osoba uplatriujici
darovy odpoCet z Gvéru musi danou nemovitost viastnit a uzivat ke
svému trvalému bydleni, nebo bydleni druhého z manZeld, potom-
kU, rodi¢t nebo prarodic. Pro uplatnéni Grokl z Gvéru nemusf mit
poplatnik nutné v domé ¢&i bytu nahldSené frvalé bydlisté. V pfipadé
ostatnich Géell neni podminkou viastnictvi nemovitosti, ale stéle
plati podminka trvalého bydlent. Uroky z Gvéru na rekonstrukci
si miZe od¢itat i ndjemnik, pokud Gvér poslouZil k opravé ¢i
rekonstrukci bytu ¢i domu v kterém bydli. Vzdy vSak plati, Ze osoba
uplatriujici dariovy odpocet musi byt uvedena na Gvérové smlouvé
jako pfimy Gcastnik. Nestadi, Ze Gvér pouze spldci.

3. Kolik si muzu odgéitat?

Po spInénf podminek odeditatelnosti Ize ze zakladu dané z pri-
jm( odegist sumu droki az do vy$e 300 000 K& roéné. Udastniki
na Gvérové smlouvé mdze byt vice. V takovém piipadé mlze
danovy odpocet uplatnit bud jeden, nebo vsichni rovnym dilem.

4. Jak zjistim vysi zaplacenych Groku?

VycCisleni celkové sumy zaplacenych Grok( ve vétsiné pripadd
zasilaji banky svym klientdim automaticky a bezplatné na prelomu
roku. Pokud jste vypis z jakéhokoliv diivodu neobrZeli, kontaktujte
svou banku nebo hypoteéniho maklére.

5. Jak si Uroky odecist?

Odpoctu od zdkladu dané mohou vyuzit zaméstnanci i osoby
samostatné vydélecné ¢inné. Odpodet Grokd se provddi vzdy na
konci zdariovaciho obdobi v rdmci dafiového piizndni (0SVC)
nebo z(¢tovani dané (zaméstnanci), ke kterym priloZite vycisleni
vy$e zaplacenych Grokd zasflané bankou a kopii alespori prvni
strany Gvérové smlouvy. V pfipadé, Ze odpodet uplatiiujete poprvé
a vzfahuije se k Gvéru na pofizeni nemovitosti, doporuéujeme
priloZit i vypis z kafastru potvrzuiici vase viastnictvi. 0SVC poddvé
danové prizndni na finanéni dfad, zaméstnanec podklady predd
mzdové Gétdrné. Podminky odpoctu Grokd od zakladu dané upra-
vuje zdkon €. 586/1992 Sb.,, o danich z pfijmd. ~ » Lubos Svacina
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Preference bydleni mladych se méni. Wi-Fi, pocitac, auto

Na vybaveni prvniho bydleni je podle mladych potfeba zhruba ¢tvrt milionu korun. Oproti starSim generacim se dnesni
dvacatnici a tFicatnici Castéji obejdou bez dilny Ci sklepa, jinak maji ale predstavy podobné.

r r
) a—n A T
ezdrafovy infernef, pocitac a aufo - bez Se svymi rodici a prarodici se dnesni dvacdtnici
foho si nedokaze predstavif svou domac- g tricdinici shodnou v fom, Ze je idedini mit doma
moznost provétrat se a posedét na cerstvém
vzduchu. Sedm z deseti by si pfdlo mit zahradu,
balkon nebo terasu. A na kolik podie miadych
prijde vybaveni prvni domdcnosti? Civrtina by si
vystacila s naspofenou &dstkou do 100 000 K¢,
v prliméru ale odhaduiji sumu podstatné vys$si, a to

270 000 korun. ,Néklady na bydlenti, af uz viastni
nebo ndjemni, zejména ve velkych méstech rostou
a nasetfit potfebnou ¢dstku na hezké a pohodiné
vybaveni je pro miadé velmi obtizné. Do zacdtku

je pro né velkou vyhodou, pokud jim rodina spofila
tfeba na stavebnim spofeni, kferé pro zafizeni nebo
koupi prvniho bydleni pfedstavuje idedini volbu,”
uzavirg Lenka Molndrovd. » Jindra Svitdkovd

nost naprostd vétsina mladych Cechti do

36 let. Uvedli to v prlizkumu vyzkumné
agentury NMS Market Research pro Raiffeisen
stavebni spofitelnu.

Miladi chiéji byt ve své domdcnosti stdle on-ine,
ale vfom se nijak vyrazné nelisi od starsich lidi.
V nagem priizkumu totiz poéitac a Wi-Fi povazuje
za nezbytnost devét z deseti dotdzanych napfic
generacemi, ato i ve vékové kategorii nad 56 lef.
Z hlediska elektroniky je nejvice na Gstupu televize.
Zatimeo v nejstarsi vékové kategorii ji doma poftebu-
je 90 % dotdzanych, mezi nejmladsimi je fo uz jen 59
%," fikd Lenka Molndrovd, tiskovd miuvéi Raiffeisen
stavebni spofitelny. DalSi véci, kierd uz dnes neni fak
atraktivni jako dfive, je dilna, kterou chce pouze fre-
tina mladych, zatimeo v generaci nad 56 lef se bez
ni neobejde polovina dotdzanych. Podobné klesd 26%
z@jem napriklad o kuchynského robota. Do vybavy si
miadf pifli§ nepofizuji ani herni konzole.

Jakou édsthu je podie Vis tfeba mit naspofeno na vybaveni prvniho bydleni?

270 000 KE

250001 = SO0 000 KL Wice nal 500 000 CE
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treti rok bez kolaudace

0d 1. 1. 2018 plati novela stavebniho zakona, ktera zménila postupy pfi stavebnim Fizeni. A to v€etné dokonceni stav-
by, kdy jiZ neni tfeba ve vétsiné pripadl povoleni k uZivani stavby. Neboli, lidové Feceno, kolaudace. Plati to pro vSechny

rodinné domy?

LEGISLATIVA

Kdo a kdy vyzaduje kolaudaci

Mnoho stavebnich objekt(l se tedy od ledna 2018
jiz nemusi kolaudovat. Jsou fo pfedevsim rodinné
domy, ale ne vechny. B&ézny rodinny diim nepodiéhd
kolaudacénimu fizeni, pokud je stavbou pro bydleni, ve
které vice nez polovina podlahové plochy odpovidd
pozadavkdm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
G&elu uréena. Kolaudace neni tfeba ani pro dalsi
stavby, tzv. ostatni, napfiklad gardze, alténky, bazény,
z@sobniky na vodu. Takové stavby je mozné zagit
uzivat ihned po dokoncent.

Kolaudaénimu souhlasu vSak podléhaiji rodinné
domy v pfipadech, kdy vlastnosti nemohou budouci
uZivatelé ovlivnit. Jsou to predevsim developerské
projekty a ngjemni rodinné domy. DalSimi jsou tako-
vé, které obsahuji zafizeni nebo technologie, které
k ovéreni funk&nosti a viastnosti vyZadujf provedeni
zkusebniho provozu, a rodinné domy, kferé jsou
kulturni pamdtkou. Kolaudaénimu souhlasu nebo
kolaudaénimu rozhodnuti i naddle podléhaiji véechny
stavby vefejné infrastrukfury a prestavby kulfurnich
pamdtek, aniz by to byl zdroven rodinny dim.

Kontrolni prohlidka

Ukolem stavebniho Gfadu je chrdnit vefejny zGjem.
Atak i stavby, které nebudou kolaudovény, mohou
byt stavebnim dfadem zkontrolovany, zda se pfi jejich
realizaci postupuije predepsanym zplsobem. Zvigsté
zda je stavba provddéna v souladu s rozhodnutim
stavebniho Gfadu nebo podle ohldsent, zda neohrozu-
je Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost, Zivotni
prosttedi, zajmy stétni pamdtkové péce, archeologické
ndlezy a sousedni stavby, popiipadé nezpdsobuije jiné
Skody Ci ztrdty. Kontroluje se samozfejmé faké, zda
stavba bude po dokonéeni slouZit Gcelu, pro ktery je
realizovdna. MoZnost kontrolni prohlidky je zakotvena
v ustanoveni § 133 a 134 stavebniho zékona.

Kolaudaéni souhlas

Pro stavby, které nejsou osvobozeny od kolaudace,
vyddvé sfavebni Gfad kolaudaéni souhlas. Pro jeho
vyddni je kontrolni prohlidka povinnd. Nemusi se
provddét, pokud stavebnik dodd odborny posudek
(certifikdt) autorizovaného inspektora. Také se nepro-
vadi u jednodussich podzemnich staveb technické
infrastruktury (napf. rliznd podzemni vedeni). Pokud
stavebni Gfad neshledd zddné nedostatky, vydd do 15
dnd od provedeni prohlidky kolaudacni souhlas.

e T -

Be&zny rodinny ddm nepodléhd kolaudacnimu fizeni, pokud je stavbou pro bydleni, ve které vice neZ polovina podiahové

Jak stavbu zaevidovat

Rodinny d{im, ktery se nekolauduje, mlze byt
tedy okamZité po dokonéeni stavby uzivén. Je vSak
tfeba ziskat pro néj ¢islo popisné, a také jej zanést
jako novou stavbu do katastru nemovitosti. Nejprve
stavebnik poz&dd prislusny obecni Gfad (vétSinou
prostfednictvim stavebniho odboru) o pfidéleni
Cisla popisného, event. ¢isla evidenéniho. K tomu
je uréen formuldi Zadost o pridélent éisla, vydany
ministerstvem pro mistni rozvoj. Zadost je tfeba
doplnit o pfilohy, a fo geometricky pldn a prohléseni
stavebnika, Ze stavba byla provedena v souladu
s jejim povolenim (pfip. Gdaiji uvedenymi v ohldSeni)
a ovérenou projekfovou dokumentaci.

Pro zdpis nového domu do katastru nemovitosti
je tfeba vyplnit formuldr Ohldseni zmény ddajd
0 pozemku, jehoZ soucdsti se stala stavba. Ten Ize
ziskat webu Stdtni sprévy zemémeéficstvi a katastru
v ¢dsti Formuldre. Ddle je tfeba dodat geometricky
pldn, sdéleni o dokon&eni stavby a rozhodnuti obce
o pridéleni ¢isla popisného. V8echny dokumenty
je ffeba dorugit v origindle nebo Gfedné ovéfenych
kopich na pfislusny katastrdini Gfad. | kdyz tedy
kolaudace u vétsiny rodinnych dém neni teba, stéle
je stavebnik povinen dodrZovat pfi provédéni stavby
v8echny zdkonné podminky. » Jindra Svitdkovd

plochy odpovidd poZzadavkdm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena. Foto redakce
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Mezibankovni
sazby prudce
klesaiji.

Zlevni
hypotéky?

Centralni banky chystaji dalsi kolo
tisku penéz. Co to znamena pro
hypotéky? A jak se budou vyvijet
sazby nyni v dobé , koronavirové“?

V uplynulém mésici doSlo k mezimésicni-
mu ndrlstu sazeb v Equa Bank, Sberbank,
Raiffeisenbank a Moneté. Naopak UniCredif
10leté fixace vyrazné zlevnila a v zévéru
mésice v rdmci akénich nabidek klesly i na-
bidkové sazby Hypoteéni banky a Monety.

Disledkem vySe uvedenych cenovych
zmeén je dal$f ndrlst prdmérnych nabidko-
vych sazeb. Titulni index GOFI 70 mapujici
napiic trhem prlimérnou nabidkovou sazbu
Gvérl pokryvajicich 70 % hodnoty nemovi-
fosti (LTV) vzrostl v Gnoru z lednovych 2,54
% na 2,57 %. 0 3 setiny procenta zdrazily
i hypotéky s LTV do 80 %, jez banky v Gnoru
v prliméru nabizely se sazbou 2,57 %. Vedle
toho hypotéky s LTV 80+ jiz stagnuiji na
Grovni 3,09 % (GOFI 85) resp. 3,21 % (GOFI
90).

.S ohledem na prudky pokles mezi-
bankovnich sazeb (dlouhé penize zlevnily
béhem poslednich dnli az 0 0,4 p.b.) neoce-
kévéme v breznu dal$i ndrlist hypotecnich
sazeb. Spise naopak. Hypotéky by nyni mély
spiSe zleviiovat,” fikd Libor Ostatek, feditel
makléfské spoleénosti Golem Finance, kferd
se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovdni bydleni.

Pricinu poklesu ceny zdrojli spatfujeme
v obavdch z dopadu Sifenf nového kmene
koronaviru, ¢i spiSe ocekdvani, Ze centrdini
banky rozjedou nové kolo uvolfiovani
likvidity s cilem povzbudit vykon jednotlivych
ekonomik. Ostatné dnes jiz o pll procentni-
ho bodu sniZil zakladni sazbu americky FED.

Provdzanost mezibankovnich sazeb a sa-
zeb hypoték vyborng ilustruje ndsledujici
graf, kde je pro Uplnost jesté doplnén vyvoj
2T REPO sazby CNB. Ta byla v minulosti
velmi dobrym indikGtorem budouciho vyvoje
mezibankovnich sazeb. V tuto chvili vSak
jiz tato provdzanost neplati a mezibankovni
sazby jsou mnohem vice zdvislé na déni
v zGpadni Evropé a USA a sazbdch famnich
centrdinich bank. Lubos Savé¢ina

Lednovy objem
hypoték byl druhy
nejvyssi v historii

V lednu bylo podle dnes zvefejnénych dat
serveru hypoindex.cz poskytnufo 6 491 hypote¢-
nich Gvér(, coZ znamend meziroéni ndrdst 0 36,3
%. Celkovy objem sjednanych hypotecnich Gvérd
meziro¢né vzrostl 0 54,4 % na 16 880 mid. K¢.

,Oprofi prosinci 2019 do$lo v lednu k poklesu
poctu i objemu sjednanych hypoték, coz je podle
mé nepfili§ frefné interpretovdno jako pokles
zdjmu o hypotéky. Na ¢isla je v8ak potieba divat
se z nadhledu a vnimat, Ze i hypotéky maji svou
sezénnost a leden disledku v pfedchdzejicim
vdnocénim svdtklm byvd zpravidla produkéné
slabsim mésicem. Pokud se vSak podivéme na
lednové vysledky pfedchozich let, je vidét, Ze
leto$ni lednovy vysledek je druhy nejvy$si v historii,
coz je podle mého ndzoru vice nez dobry vstup do
nového roku,” fikd Libor Ostatek, feditel maklérské
spoleénosti Golem Finance, kterd se specializuje
na poradenstvi v oblasti financovéni bydleni.

Primérnd vyse hypotéky dosdhla 2,6 mil. K¢,
coz je 0 307 000 K¢ vice neZ pred rokem, cozZ je
dalsi novy rekord a také jedna z pficin vysokého
objemu sjednanych hypoték.

Obrat ve vyvoji Grokovych sazeb

Prdmérnd Urokovd sazba v lednu sjednanych
hypoték vzrostla mezimési¢né o jednu setinu pro-
centniho bodu na 2,36 %. Oproti lofiskému lednu
je fento ukazatel o 64 setin procentniho bodu niZe.
Pfepocteno na koruny to znamend 315 K¢ rozdil
ve spldtce na kazdy 1 milion korun (poéiténo pfi
20leté splatnosti).

Vyvoj nabidkovych sazeb, ktery méfime napfi¢
v§emi bankami prostfednictvim GOFI indexu,
indikuje, Ze realizaéni sazby pravdépodobné jesté
porostou. Banky fotiz v prosinci a v lednu celkem
vyrazné posunuly sazby vzhlru a néjakou dobu
trvd, nez se tyto zmény propiSou do sazeb rediné
sjedndvanych hypoték. Tento asovy rozdil je
ostatné ve vySe uvedeném grafu velice dobfe vidét.

.V lednu v8ak na mezibankovnim frhu do$lo
k poklesu ceny penéz, coz ddva bankdm prostor
pro zamrazeni nabidkovych sazeb, nebo dokonce
jejich snizeni. Ostatné véera pfisla s novou akei
Hypoteéni banka, kterd klientlim po dobu 25 dn
nabizi slevu 0,25procentniho bodu ze standard-
nich sazeb,” fikd Libor Ostatek.

Daffi se i stavebnim spofitelndm

Stavebni spofitelny v lednu sjednaly 47 720 ks
(y/y +13 %) novych smluv. Celkovd cilové ¢dstka
sjednanych smiuv ¢inila 19,9 mid. K& (y/y +23,6
%). Sporitelny zdroven v lednu sjednaly 3 716 ks
(y/y +5,7 %) novych Gvérd. Celkovy objem Gvérd
meziro¢né rovnéz vzrostl a fo 0 21,1 % na 4 199
mid. K&. Primérnd vysSe Gvéru mezirocné vzrostla
0 144 000 K¢ na 1,13 milionu KE.

V souhrnu v lednu banky a stavebni spofitelny
poskytly na bydleni Gvéry v hodnoté 21,1 miliardy
korun, coZ je ffeti nejvy$Si suma za poslednich pét
let. Zagdtek roku se bankdm i spofitelndm oprofi
lofiskému roku, ktery byl v 1. &tvrtleti vyrazné ovliv-
nén novou regulaci v oblasti posuzovdni piijma,
vydafil. Lubos Svacina
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Spoludluznik hypotéky

7 Nro 4

- jaka uskali ¢i vyhody pFinasi?

had
L

% oy

Pokud si berou hypotéku manzelé a maji rezim spolec¢ného jméni manzeld (SIM), automaticky se stava spoludiuznikem

i druhy z manzeld. Foto redakce

Podle soucasnych pravidel udélovani hypoték nema hypotéka prekrocit 80 %
hodnoty nemovitosti. Navic je nutno prokazat, Ze zbyvajicich 20 % je Zadatel
schopen uhradit ze svych prostfedkd. Tak na bonitu dosahuje podstatné méné
Zadatel(, neZ tomu bylo dfive. Proto je ¢asto nevyhnutelné pristoupit k Ucasti

spoludluZnika.

Tento ndzev v podstaté fikd vSe. Dfive se spiSe pou-
Zival pojem rucitel, ovSem princip je fotoZny. Spoludiuz-
nik neni vétSinou nabyvatelem nemovitosti. Ale jeho
povinnosti jsou stejné, jako povinnosti dluznika. Tou
je nesplati, nebo prestane spldcet, diuznik. Spoludiuz-
nikem nemusi byt jen blizci pfibuzni nebo osoba ve
spolecné domdcnosti, jako je manzel ¢i partner. Mlize
fo byt jakdkoli osoba, kterd spini pozadavky banky na
bonitu. Spoludiuznik(i m{iZe byt i vice.

Pokud si berou hypotéku manzelé a maji reZim spo-
leéného jméni manzell (SIM), automaticky se stdvd
spoludluznikem i druhy z manzel(. Spoludiuznik musf
bance dolozit pravidelny prokazatelny pfijem, musi mit
Cisty registr diuznik(, nesmi sam mit fakovy Gver, ktery
by brdnil pfipadnému spldceni toho, v némz se stane
spoludluznikem. V&tSina bank vyZaduije urgity vek.
Spoludluznikovi nesmi byt v dobé splatnosti hypotéky
vétsinou vice nez 70 let. Pravidla nékterych bank jsou
dokonce nastavena na vék 65 ¢i 67. To znamend,

Ze pokud bude spldcenti hypotéky trvat 20 let, v dobé
ZAdosti o hypotéku musi mit spoludluznik vék mezi
mecéné. Spoludluznik vdak musi pogitat s tim, Ze jeho
moznost éerpat Gvér bude spoludluzZnictvim omezena.
Zdznam o spoludiuZnictvi se uvddi v Gvérovych regist-
rech. A pokud by sdm zddal o pljcku, zapo€itd se mu
spoludluznictvi jako nizsi schopnost spldcet sv(jj Gvér.

Pokud neZijete v manzelstvi, ale v partnerstvi, miize
byt dluznikem pouze jeden z vds. Samoziejmé pokud
bude po banku dostate¢né bonitni. Vyhodou je, Ze po-
kud byste se v budoucnosti rozhodli pro dalsi pljcku,
miZe siji vzit partner, kfery neni zatizen hypotékou.
Dal$i mozZnosti je z&dat o hypotéku spolecné a stdt
se spoludluznikem. Pfitom finanéni zdvazek nemusi
byt rovnom&my. Ridi se podle podilu na viastnictvi
nemovitosti daném kupni smlouvou.Nevyhodou je, Ze
pokud se rozejdete, banka nemusi akceptovat prevod
hypotéky z diivodu nedostfatecné bonity na jednoho
zv@s. A bude ffeba hledat nového spoludiuznika, ktery
vyhovi poZadavk(im banky, nebo nemovitost dokonce
prodat.

Cely zdvazek automaticky pfechdzi na spoludluzni-
ka. V pripadg, Ze je vice spoludiuznikl, banka mé prd-
vo zvolit si libovolného spoludiuznika, kferého pozddd
o splaceni celého zévazku. Tento zplisob se oznacuje
jako ,spole¢né a nerozdilng”. Kazdy spoludluznik je
totiz zavézén celou pljéenou dstkou. Nelze sitedy
dobrovolné rozdglit pjcku na nékolik riznych édsti
a splatit ji dle dohody spoludluznikd. Vzdy je tfeba
s bankou o splaceni jednat osobné.

Osoboa, kterd se stane spoludiuznikem, jim nemusf
byt po celou dobu spldceni hypotéky. Pokud napfiklad
pujcujete svému ditéti v zacdtcich jeho kariéry, mize
mu plat béhem nékolika let stoupnout fak, Ze bude
sdm dostatecné bonitni. Nebo se oZeni/vdd a bude
mit zGjem, aby do viastnictvi nemovitosti vstoupil
i jeho novy Zivotni partner. V tom pfipadé Ize banku
pozddat o vyvdzdni spoludluznika. Banka znovu
posuzuje aktudini bonitu dluZnika, i jeho dosavadni
platebni mordlku pfi spléceni Gvéru. Pokud bude ve
v porddku, mGze banka zddosti vyhoveét. Je to vSak
pouze jeji prdvo, ne povinnost. V praxi nenf jednoduché
se ze spoludluznictvi vyvdzat. Proto by si spoludluznik,
ktery neZije s dluznikem ve spole¢né domdcnosti, mél
sv(ij krok dobie promyslet. Na jedné strané je snaha
pomoci dosdhnout svému piiteli ¢i pfibuznému na
vybrané bydleni. Na druhou stranu je ffeba se pfipravit
na omezeni viastnich potteb, na kferé by bylo potfeba
Gerpat Gver. Jindra Svitdkovd
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